Regulamento do Plano de Urbanizacéo da Vila de Sdo Bras de Alportel

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

. Artigo 1.°
Ambito de aplicacéo e delimitacao territorial

1 - O presente Regulamento aplica-se a area de intervencao do Plano de Urbanizacao de S. Bras de
Alportel, seguidamente designado por Plano, conforme delimitag&o da Planta de Zonamento.

2 - O presente plano, elaborado nos termos do n° 3 do artigo 9° do Decreto-Lei n® 69/90, de 2 de
Margo, e aprovado nos termos do Decreto-Lei n°380/99, de 22 de Fevereiro, altera o Perimetro
Urbano de S. Bras de Alportel, definido no PDM, publicado no DR n° 165, série I-B, de 19/07/1995.

Artigo 2.°
Composicéo

1 - O Plano é composto de Elementos Fundamentais, Elementos Complementares e Elementos
Anexos.
2 - S&o0 Elementos Fundamentais o Regulamento e as seguintes Plantas:

Ne° Titulo Escala
1 Planta de Zonamento 1: 2 000
2 Planta Actualizada de Condicionantes 1: 2 000

3 - Sdo Elementos Complementares o Relatério, o Programa de Execuc¢édo, o Plano de Financiamento
e as seguintes Plantas:

N° Titulo Escala
3 Planta de Enquadramento 1: 25 000
4 Estrutura Verde: Proposta de Intervencao 1: 2000
5.1 Rede Viéria Proposta e Localizacao dos Perfis Transversais Tipo 1: 2000
5.2 Rede Viaria Proposta: Perfis Transversais Tipo 1: 200
6 Esquema da Rede de Abastecimento de Agua: Conceito Global 1: 2 000

Proposto
71 Esquema da Rede de Drenagem das Aguas Residuais: Conceito Global 1: 2000

’ Proposto
79 Esquema da Rede de Drenagem das Aguas Pluviais: Conceito Global 1: 2000

’ Proposto

Planta de Implantacdo da Zona entre o Cemitério e a Rua Serpa Pinto 1: 1000

4 - Sao Elementos Anexos os Estudos de Caracterizacdo e as seguintes Plantas:

N° Titulo Escala
9 Extracto da Planta de Ordenamento do PDM de S. Bras de Alportel 1:25 000
(Planta de Sintese do Plano mais abrangente, salientando as
disposicbes alteradas)

9.1 Planta de Condicionantes 1: Extracto da RAN do PDM 1:25 000

9.2 Planta de Condicionantes 2: Extracto da REN do PDM 1:25 000

9.3 Planta de Condicionantes 3: Extracto da PO-Condicionamentos 1:25 000
Especiais do PDM

9.4 Planta de Condicionantes 4: Extracto das Serviddes Administrativas 1:25 000
e Restri¢cdes de Utilidade Publica do PDM

10 Planta da Situacéo Existente: Levantamento Cartografico 1: 2000

11 PSE: Patriménio Construido/Valor Arquitecténico e Arqueoldgico 1: 2000



12  PSE: Planos, Compromissos e Intengfes 1: 2 000

13 PSE: Estado de Conservacao do Edificado 1: 2000
14  PSE: NUmero de Pisos 1: 2000
15 PSE: Usos do Edificado 1: 2000
16  PSE: Estrutura Verde 1: 2000
17 PSE: Rede Viaria - Inventario Fisico 1: 2000
18 PSE: Rede Viaria - Perfis Transversais 1: 200

19 PSE: Rede de Abastecimento de Agua 1: 2000
20 PSE: Rede de Aguas Residuais 1: 2000
21  PSE: Rede de Aguas Pluviais 1: 2 000

Artigo 3.°

Avaliacéo e revisao

1 - A implementagcdo do Plano deve ser objecto de avaliacdo sempre que a Camara Municipal o
entenda, devendo proceder-se a sua revisdo antes de decorridos 10 anos sobre a entrada em vigor.

2 - A revisdo a que se refere 0 nUmero anterior ndo prejudica qualquer decisdo que nesse sentido a
Céamara Municipal entenda assumir, hos termos da legislagdo em vigor, procedendo previamente aos
estudos necessarios que concluam por tal indispensabilidade.

3 - A Camara Municipal podera considerar a aplicacdo de medidas preventivas para as areas do Plano
a sujeitar a revisdo, de modo a acautelar os efeitos urbanisticos pretendidos.

Artigo 4.°
Natureza e forga vinculativa

1 - O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as respectivas disposicfes de
cumprimento obrigatdrio, quer para as intervengdes de iniciativa pablica, quer para as promocdes de
iniciativa privada ou cooperativa.

2 - Na reabilitagdo arquitecténica de edificios existentes, poderdo ser dispensadas algumas
disposi¢Bes do Regulamento Geral das Edificagcdes Urbanas (RGEU), ao abrigo dos artigos 63° e 64°
do RGEU, desde que devidamente justificados em projecto e assegurando convenientemente as
condig¢des de funcionalidade, iluminagéo e ventila¢ao.

Artigo 5.°
Implementacéo do Plano

1 - A implementacao do Plano processar-se-a através de iniciativas de promocé&o publica ou privada e
que se revestem da forma de Plano de Pormenor, Loteamento, Edificacdo ou outras acgdes, para as
areas definidas na Planta de Zonamento, dentro dos pardmetros de ocupacdo estabelecidos no
presente Regulamento.

2 - A execucdao das infra-estruturas necessérias para a implementacgéo dos loteamentos efectuar-se-4
de acordo com a legislagéo vigente e com o faseamento estabelecido pelo presente Plano.

3 - O tracado esquematico das infra-estruturas constante do Plano n&o representa para a Camara
Municipal qualquer obrigac@o para a sua realizagdo ou para o pagamento dos encargos respectivos,
no que se refere a terrenos detidos por particulares.

Artigo 6.°
Definicdes e abreviaturas

Para efeitos da aplicacdo do Plano séo consideradas as seguintes definicdes e abreviaturas:

Acoteia - Cobertura, ou parte da cobertura do edificio, em terraco.

Alinhamento - linha que limita um talhao, lote ou quarteirdo de arruamento publico e que corresponde
a linha de construcdo existente ou a construir delimitando os arruamentos e/ou espac¢os publicos;
podendo-se definir alinhamentos por edificios, muros ou vedacdes.

Altura da edificacéo - é a medida vertical da edificacdo, medida a partir da rasante da respectiva via
de acesso principal até ao ponto mais alto da construcdo. Para edifica¢cdes construidas em terrenos
declivosos considerar-se-a0 na parte descendente tolerancias até 1,5m.



Ampliacdo - aumento pela juncdo de novas partes da estrutura ou edificio ja existente.

Area bruta de construcéo - é o somatorio das areas brutas de todos os pisos dos edificios, acima e
abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores e incluindo todas as areas cobertas.
Séao excluidas as garagens quando situadas totalmente em cave, sétdos sem pé-direito regulamentar,
instalacOes técnicas localizadas em cave, varandas, galerias exteriores publicas, arruamentos e
outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificacéo.

Area bruta de implantacdo - é a projeccdo vertical da area total edificada ou susceptivel de
edificacdo em cada lote.

Cave - é 0 piso ou pisos que se encontra pelo menos 70% abaixo do nivel do arruamento adjacente
ao acesso principal.

Cércea - é a medida vertical da edificacdo, medida a partir da rasante da respectiva via de acesso
principal até a platibanda ou beirado da constru¢do. Para edificacdes construidas em terrenos
declivosos considerar-se-ao na parte descendente tolerancias até 1,5m.

Densidade habitacional bruta (Db) - é 0 quociente, expresso em fogos por hectare, entre o nUmero
de fogos edificado ou edifichvel e a area de uma unidade de ordenamento sujeita a Plano de
Pormenor ou de um prédio sujeito a operagdo de loteamento.

Fogo - conjunto de espacos privados de cada habitacdo confinado por uma envolvente que o separa
do resto do edificio.

Habitacdo colectiva - é o imovel destinado a alojar mais do que um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos e em que existem circulagbes comuns a véarios fogos entre
as respectivas portas e a via publica.

Habitacdo unifamiliar - é o imdvel destinado a alojar apenas um agregado familiar,
independentemente do nimero de pisos.

indice de Construcao (IC) - quociente entre a area bruta de construcéo e a area da zona definida em
Plano Municipal de Ordenamento do Territério ou a area do prédio sujeito a operacdo de loteamento,
no caso do Indice de Constru¢do bruto, ou a area da parcela ou do lote, no caso do indice de
Construcéo liquido.

indice de Implantag&o (Il) - quociente entre a area bruta de implantacdo da construcdo e a area da
zona definida em Plano Municipal de Ordenamento do Territério ou a area do prédio sujeito a
operacéo de loteamento, no caso do indice de Implantacéo bruto, ou a area da parcela ou do lote, no
caso do indice de Implantac&o liquido.

indice de Impermeabilizacdo - é o quociente entre a area da parte do lote ou parcela sujeita a
qualquer impermeabilizacdo provocada, designadamente, pela construcdo, pavimentacdo para
circulagéo pedonal ou viaria, estacionamento, piscinas e outros, e a area total do lote ou parcela.
Numero de Pisos - € o nimero de pisos acima da cave ou caves.

Operacgdo de Loteamento - € toda a acg¢do que tenha por objecto ou por efeito a divisdo em lotes,
qualgquer que seja a sua dimensdo, de um ou varios prédios, desde que pelo menos um dos lotes se
destine imediata ou subsequentemente a construcdo urbana.

Plano Director Municipal e Plano de Pormenor - Planos municipais de ordenamento do territério
definidos com estas designa¢fes na legislagdo em vigor.

Reconstrucéo - Obras necessarias a reposicao da situagao anterior nos edificios ou em algumas das
suas partes componentes que apresentem estado de ruina, qualquer que seja o fim a que se
destinem, de forma a voltarem a ser utiliziveis, aproveitando as paredes exteriores e outros
elementos estruturais. O edificio podera sofrer modificagbes no seu interior sem que dai advenham
alteracdes do nimero de pisos ou &areas de pavimento.

Remodelagao - Obras que tém por fim, a alteracéo funcional de um edificio ou de parte dele sem
alterar as suas caracteristicas estruturais.

Renovacao - Accdo mediante a qual se procede a substituicdo das estruturas ou edificios existentes,
envolvendo a demolicdo dos mesmos e a construgdo de novos iméveis. Pode ser pontual ou difusa,
fruto da iniciativa privada quando se refere a casos pontuais e sem alteracdo da malha pré-existente;
ou total, quando se trata de operagcBes de planeamento sobre uma &rea visando a mudanca dos
edificios, da malha urbana e também das infra-estruturas que os suportam.

RGEU - Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas.

So6téo - correspondente ao espaco interior entre o Ultimo piso e a cobertura em telhado.

Trapeira - Janela ou postigo aberto no telhado para arejamento.



CAPITULO I
VALORES CULTURAIS

Artigo 7.°
Valores Culturais

1 - O Plano de Urbanizac&o considera como Valores Culturais:

a) Os Imoveis com Interesse.
b) Os Conjuntos com Interesse.

Artigo 8.°
Imbveis com Interesse

1 - O Plano considera com interesse 0s seguintes imoveis, assinalados na Planta de Zonamento:

a) Museu

b) Cine-Teatro

¢) Antigo Palécio Episcopal
d) Ermida de S.Sebastiéo
e) Camara Municipal

f) Igreja Matriz

g) Antiga Casa das Orfés
h) Diversas Habitagbes

i) Eiras

j) Azinheira

2 - Nos edificios mencionados no nimero anterior serdo permitidas actividades como: comércio,
espagos para exposicbes, artesanato, espacos de lazer, de especticulos e turismo, devendo
preferencialmente ser integrados em programas culturais e recreativos.

3 - Nestes iméveis s6 sdo permitidas obras de manutencéo, reconstrucdo, ampliagdo, bem como a
demolicdo de partes dos iméveis que correspondam a interven¢des de data posterior a sua origem e
que de alguma forma contribuam para a descaracterizacdo do imovel.

4 — Qualquer intervencao nestes iméveis, independentemente das técnicas e linguagem a utilizar, tem
que se harmonizar com as caracteristicas dos edificios, ndo comprometendo a integridade destes do
ponto de vista estético e volumétrico.

Artigo 9.°
Conjuntos com Interesse

1 - Sdo considerados com Interesse, os Conjuntos assinalados na Planta de Zonamento:

a) Alguns conjuntos edificados no Espaco Urbano Histdrico e no Espacgo de Transi¢éo
b) Lavadouro Municipal

c¢) Bairro Anibal Rosa da Silva

d) Quintas Particulares

2 - Os Conjuntos com Interesse correspondem a espacos que ainda conservam caracteristicas
originais, apresentando uma certa homogeneidade e destacando-se pelo seu valor de conjunto.

3 - Cumpre a Camara Municipal pronunciar-se sobre as intervencfes propostas para estes conjuntos,
com vista a sua salvaguarda e valorizacdo, o que se poderd traduzir na ndo autorizacdo de execucgao
de obras, demolicées ou remodela¢des, ou no condicionamento das mesmas, sempre que considere
que estas podem prejudicar as respectivas integridade ou enquadramento.



Artigo 10.°
Achados Arqueolégicos

Sempre que em qualquer obra, particular ou nao, se verificarem achados arqueolégicos, tal facto sera
comunicado a Camara Municipal, que procedera conforme legislacéo aplicavel.

CAPITULO Ill
DISPOSIGOES GENERICAS

Artigo 11.°
Funcdes admitidas nas EdificacGes

1 - Na area do Plano sdo admitidas edificacdes destinadas a habitagdo, comércio, servigos, turismo,
equipamentos colectivos e outras actividades compativeis com a habitacdo, de acordo com a tipologia
funcional estabelecida para as diferentes zonas do plano.

2 - S8o ainda admitidas edificacdes destinadas a industria das classes C e D, artesanato, garagens e
oficinas desde que cumpram a legislagdo em vigor aplicavel e que ndo provoquem qualquer tipo de
efeito poluente, incdmodo ou insalubre, nem apresentem outros inconvenientes, homeadamente em
termos de parqueamento e circulagdo, em relagdo as actividades definidas no nimero um deste
artigo, designadamente a habitagéo.

Artigo 12.°
Infra-estruturas urbanisticas

O licenciamento de constru¢des para quaisquer fins podera ser recusado nos casos em que nao seja
garantido o acesso, 0 abastecimento de 4gua potavel e a evacuagdo de esgotos e aguas residuais e
sempre que ndo se cumpra o faseamento previsto pelo presente Plano para a implementagédo das
infra-estruturas.

Artigo 13.°
Edificabilidade

1 - Os indices e areas méaximos e lotes minimos admitidos em Planos de Pormenor ou Loteamentos,
ou em constru¢des isoladas encontram-se definidos para cada uma das zonas constantes da Planta
de Zonamento e no Capitulo IV do presente Regulamento.

2 - Ficam estabelecidos no Quadro | em anexo os afastamentos minimos da construcdo principal em
relacéo ao limite do lote, em fun¢&o da tipologia e com excepc¢ao para as Zonas Oficinais:

3 - Cada novo lote edificavel deve possuir uma frente para a via publica com uma largura minima de 8
metros, salvo em casos especiais has zonas consolidadas e cuja viabilidade seja demonstrada.

4 - Poderdo ser admitidos afastamentos inferiores aos constantes dos nimeros anteriores em casos
de colmatacdo ou em situagdes cuja topografia do terreno torne manifestamente impossivel o seu
cumprimento, desde que ndo sejam prejudicadas as condicGes de edificabilidade, salubridade e
seguranca dos lotes contiguos.

5 - A profundidade dos edificios, nas novas constru¢cdes, medida perpendicularmente ao plano
marginal vertical, ndo podera exceder 15 metros, excepto nos seguintes casos onde pode ir até 20
metros:

a) nos balancos tipo varanda, quando permitidos, mas nunca superiores a 1.5 metros;

b) nos casos de pisos de cave, r/c e 1° andar, quando ndo destinados a habitacdo e desde que
integrados num plano de conjunto do quarteirdo, ou Plano de Pormenor;

¢) nos casos de edificios especiais de equipamento ou turismo;

d) no caso de edificios destinados a fins oficinais, industriais ou armazéns;

6 - Nas Zonas Consolidadas, a alteracdo aos afastamentos entre fachadas dos edificios, assim como
a deslocacao dos planos marginais e a rectificacdo de alinhamentos s6 serdo permitidas desde que
definidas pela Camara Municipal.



Artigo 14.°
Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas
viarias e equipamentos

1 - Os Planos de Pormenor e as operacgdes de loteamento integrardo parcelas de terreno destinadas a
Zonas Verdes, Equipamentos e infra-estruturas viarias, dimensionadas de acordo com os parametros
constantes do Quadro | e Il da Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de Marco, que correspondem aos valores
minimos a considerar.

2 - Para essa aferigdo consideram-se as novas zonas destinadas a Zonas Verdes, infra-estruturas
vidrias e Equipamentos delimitadas na Planta de Zonamento, bem como toda a &rea que seja
necessaria para perfazer os valores resultantes da aplicagcao dos referidos parametros.

3 - Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infra-estruturas necessarias a operacéo de loteamento,
nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos, de
electricidade, de gas e de telecomunicacbes, e ainda de equipamentos, ou ndo se justificar a
localizag&o de qualquer equipamento publico no dito prédio, ndo hé lugar a cedéncias para esses fins,
ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagcdo em
numerario ou espécie, nos termos a fixar em Regulamento Municipal.

Artigo 15.°
Estacionamento em projectos de construcéo

1 - O estacionamento de veiculos deverd sempre que possivel efectuar-se no interior dos lotes,
proporcionalmente as necessidades de estacionamento e manobras de descarga a que digam
respeito.

2 - O nimero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior dos lotes em projectos de
construcdo é igualmente calculado segundo os pardmetros constantes dos Quadro | e Il da Portaria
n.° 216-B/2008 de 3 de Marco.

3 - Constituem excepcéo aos referidos pardmetros as situagdes, nas zonas consolidadas, em que ndo
seja possivel a sua aplicag&o.

4 - Para além dos valores estabelecidos no n.° 2, h4 ainda a considerar, cumulativamente, a seguinte
condicdo: os lugares de estacionamento localizados nas garagens de prédios de habitacdo colectiva
serdo, obrigatoriamente atribuidos, as frac¢8es habitacionais, na proporcdo de, pelo menos, um por
fogo.

Artigo 16.°
Tracado arquitecténico

1 - O tracado arquitectonico das edificagBes obedecera aos seguintes condicionalismos:

a) Tratamento exterior de Paredes e Muros - o tratamento exterior da edificacdo devera ter em
conta as cores e materiais tradicionalmente utilizados na regido, ndo sendo permitido a utilizacéo
de azulejos decorativos proprios para interiores no revestimento das fachadas, rebocos
carapinhados ou tintas muito texturadas, ou outros materiais menos nobres e dissonantes, ou sem
acabamento;

b) Portas e Janelas - os materiais a utilizar deverdo ser preferencialmente a madeira ou o ferro
pintados ou o aluminio lacado nas cores tradicionais da regido.

c) Cores: para além das cores dos materiais naturais, serdo permitidas as cores constituidas pelos
pigmentos naturais de tradicional aplicacdo na arquitectura da regido, com predominancia para o
branco, o ocre, o ocre rosa e o creme.

cl) Os socos, cunhais, cornijas e barras a volta das aberturas serdo de pedra a vista, ou
pintadas nas cores tradicionais da regiéo.

c2) As portas, janelas, aros fixos, peitoris e portadas serdo pintadas nas cores tradicionais da
regido.

c3) algerozes e tubos de queda deverdo ser pintados na cor da fachada ou das caixilharias;

c4) guardas, gradeamentos e portdes deverdo ser pintados nas mesmas cores que forem
utilizadas nas portas e aros de caixilharias;

c5) independentemente das cores escolhidas, s serd permitida a predominancia de uma cor
nas diversas partes componentes do edificio.



d) Coberturas: o revestimento das coberturas devera ser de telhado com telha de barro branca ou
vermelha de aba e canudo ou de canudo, podendo-se considerar a aprovacao de outros materiais
ou tipos de cobertura desde que seja garantida a sua integracdo na envolvente. As aguas dos
telhados serdo acertadas por cumeeiras. A inclinagdo dos telhados nao ultrapassara os 30°.

2 - Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer se refiram a novas construgdes, quer
a renovacdes, deverdo incluir um mapa de acabamentos com a especificacdo de todos os materiais a
utilizar.

Artigo 17.°
Letreiros e reclamos

Os letreiros e reclamos Iluminosos deverdo normalmente circunscrever-se a area dos
estabelecimentos respectivos e ser estudados de acordo com critério de integracdo arquitectonica e
local que justifiguem as suas formas. Serdo sempre objecto de pedido especifico, que a Camara
Municipal apreciara.

Artigo 18.°
Anexos

1- E permitida a construcéo de anexos, desde que, para além das disposicdes do RGEU relativas a
ventilacdo, iluminacéo e afastamento, sejam observadas as seguintes regras:

a) Nao ocuparem uma &rea superior a 10% da é&rea total do lote ou propriedade em que se

implantem, ndo podendo essa area ultrapassar 50m2;

b) Existir em apenas um Unico piso;

c) A cércea maxima ndo exceder 2.5m.

d) N&o sera permitido o uso habitacional.

e) N&o poderdo ser construidos entre o plano da fachada posterior da construcdo principal e o
limite frontal do lote relativamente a via de acesso principal.

2 - A area dos anexos nao é contabilizada para efeitos do calculo da area total prevista no presente
Regulamento.

Artigo 19.°
Muros e Vedagdes

1 - Os muros das edificacdes devem ser construidos com os mesmos materiais utilizados nas
fachadas ou harmonizando-se com elas, fazendo parte dos respectivos projectos, a sua
pormenorizacao.

2 - A altura das vedacdes entre lotes ndo podera exceder 1.80 metros.
3 - A altura das vedacdes confinantes com arruamentos publicos ndo podera exceder 1,50 metros,

sendo no maximo constituidas por muro até 0.80 metros e o0 restante por sebes vegetais,
gradeamentos, redes metdlicas ou outros.

Artigo 20.°
Corpos Balancados

Nas fachadas principais dos edificios ndo serdo permitidos corpos balangados sobre a via publica que
ultrapassem 1 metro do plano da fachada.



Artigo 21°.
Caves e Sétaos

1 - E permitida a construcdo de so6tdos cuja area ndo podera exceder metade da area do piso
imediatamente inferior.

2 - N&o sera permitido o uso habitacional nas caves.

3 - Os s6taos, se utilizados como parte componente da habitagcdo, sdo contabilizados para efeitos do
célculo da area total.

4 - As caves dos edificios para habitagdo colectiva, escritérios ou servicos deverao destinar-se,
sempre que a sua localizacédo ou area o permita, a estacionamento automovel dos utentes.

5 - As caves dos novos edificios podem ocupar areas superiores a area de implantacdo do edificio
mas nunca excedendo 60% das mesmas, excepto se inseridas num conjunto urbano objecto de Plano
de Pormenor.

Artigo 22.°
Rede Viaria

1 - Os trogos pertencentes as estradas nacionais estdo sujeitas ao regime geral de proteccéo.

2 - Nao séo permitidas intervencdes que, de algum modo, inviabilizem a implementacdo da rede viaria
proposta, caso ndo apresentem solugfes alternativas viaveis e compativeis com o interesse publico e
privado.

Artigo 23.°
Percursos Pedonais

1 - Os percursos pedonais estdo assinalados na Planta de Zonamento.
2 - Nao sao permitidas intervengfes que inviabilizem a implementagéo destes percursos.

CAPITULO IV
ZONAMENTO

Artigo 24.°
Categorias e Subcategorias de espaco

1 - A area de intervencéo € delimitada pelo Perimetro Urbano, englobando as seguintes Categorias de
espaco, delimitadas na Planta de Zonamento:

a) Zonas Consolidadas

b) Zonas de Preenchimento
¢) Zonas de Expanséo

d) Zonas de Equipamentos
e) Zonas Turisticas

f) Zonas Oficinais

g) Zonas Verdes

2 - Para efeitos de aplicacdo do Plano algumas Categorias de espaco definidas subdividem-se em
Subcategorias.

3 - O regime aplicavel as Categorias e Subcategorias de espaco supra mencionadas consta dos
artigos seguintes.



SECCAO |
ZONAS CONSOLIDADAS

Artigo 25.°
Definicao

1 - As Zonas Consolidadas constituem areas do nicleo urbano de S. Bras de Alportel, as quais
incluem o Espago Urbano Historico e o Espaco de Transicdo do mesmo, correspondentes as UOPG 4
e 7, e que ja se encontram totalmente construidas. Correspondem as &reas onde a actividade de
construgcdo €, maioritariamente, constituida por operacdes de renovagdo ou obras de conservacao,
beneficiacdo e ampliacdo, admitindo-se operacdes de loteamento sempre que as parcelas o permitam
e nos termos da legislacdo em vigor.

2 - Pretende-se a manutencao desse estatuto e a preservagéo das suas caracteristicas urbanas mais
significativas, nomeadamente a valorizacao e preservacéo dos espagos exteriores publicos.

Artigo 26.°
Usos e Regime de edificabilidade

1 - Estas Zonas destinam-se a Habitacdo Unifamiliar e Colectiva e a implantacdo de Comeércio,
Servigos, Turismo e outras actividades compativeis com a habitagéo.
2 - As edificagBes nas Zonas Consolidadas estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas constru¢Bes deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupacéo do lote tradicionais do
nacleo urbano em que se inserem.

b) Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer para obras de conservacédo e
restauro, quer para ampliagbes e novas construgdes, incluirdo obrigatoriamente, mapa de
acabamentos com a especificagdo de todos os materiais a utilizar.

c) Sem prejuizo do disposto no Artigo 127.° do Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de Fevereiro, apenas
ser@o permitidas demolig6es de edificios que reconhecidamente ndo apresentem valor historico e
arquitecténico ou quando a sua conservacao ndo seja técnica ou economicamente viavel.

d) No caso de renovagéo, reconstru¢cdo ou construgdo nova, a altura da edificacdo ndo podera
exceder a cércea da preexisténcia ou a cércea predominante definida pelas edificagbes do
conjunto em que se insere.

e) Respeitar o alinhamento definido pelas edificagbes imediatamente contiguas, excepto se a
Camara Municipal entender conveniente fixar um novo alinhamento.

f) Quando admissiveis, a Camara Municipal podera condicionar as mudancas de uso para servicos
e comeércio a execuc¢do de obras de conservacgédo e de restauro de toda a edificagao.

g) O nimero de pisos maximo admissivel é de 4.

h) O indice de Impermeabilizacdo maximo ¢ de 0.8.

3 - Constitui excepg¢do as alineas g e h do numero anterior, a edificabilidade em zonas consolidadas
que se encontrem integradas na UOPG 4 - Espac¢o Urbano Histérico e na UOPG 7 - Espaco de
Transi¢cdo do Espaco Urbano Histérico, para as quais se aplica o disposto nos artigos 45.° e 46. °.

SECCAO Il
ZONAS DE PREENCHIMENTO

Artigo 27.°
Definicao

As Zonas de Preenchimento sdo zonas de ocupacgéo recente, ndo consolidadas e com vocacao de
ocupacéo predefinida pelas construcdes existentes, ou por loteamentos aprovados.



Artigo 28.°
Regime de edificabilidade

1 - Nas Zonas de Preenchimento os Planos de Pormenor e Projectos de Loteamento que venham a
ser elaborados tém que obedecer ao Indice Bruto de Construcdo, maximo, de 0.8.
2 - Nas Zonas de Preenchimento, as edificacBes estdo sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) As novas construcdes deverdo integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagéo do lote tradicionais da
zona urbana em que se inserem.

b) Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer para obras de conservacao e
restauro, quer para ampliagbes e novas construgBes, incluirdo obrigatoriamente mapa de
acabamentos com a especificagdo de todos os materiais a utilizar.

¢) No caso de renovacéo, reconstrucdo ou construcdo nova, a altura da edificacdo ndo podera
exceder a cércea da preexisténcia ou a cércea dominante definida pelas edificagdes do conjunto
em gue se insere.

d) O alinhamento definido pelas edificacbes imediatamente contiguas serd obrigatoriamente
respeitado, excepto se a Camara Municipal entender conveniente fixar um novo alinhamento.

e) A area minima de lote é de:

el) 400 m?2 para a Habitacéo Unifamiliar Isolada;
e2) 275 m2 para a Habitacao Unifamiliar Geminada;
e3) 200 m?2 para a Habitacéo Unifamiliar em Banda;
ed) 325 m?2 para a Habitacdo Colectiva Geminada;
eb) 250 m?2 para a Habitacéo Colectiva em Banda.

f) O nUmero maximo de pisos é de:

f1) 2 para a Habitag&o Unifamiliar Isolada;

f2) 2 para a Habitag&o Unifamiliar e Colectiva Geminada;
f3) 2 para a Habitagdo Unifamiliar em Banda;

f4) 4 para a Habitag&do Colectiva em Banda.

g) O indice de Implantac&o Liquido méximo é de:

gl) 0,3 para a Habitacdo Unifamiliar Isolada;

g2) 0,4 para a Habitacdo Unifamiliar e Colectiva Geminada;
03) 0,7 para a Habitacdo Unifamiliar em Banda;

g4) 1,0 para a Habitacdo Colectiva em Banda.

h) O indice de Construcéo Liquido méaximo é de:

h1) 0,6 para a Habitagdo Unifamiliar Isolada;

h2) 0,8 para a Habitagdo Unifamiliar e Colectiva Geminada;
h3) 1,0 para a Habitagdo Unifamiliar em Banda;

h4) 2,5 para a Habitagdo Colectiva em Banda.

i) O indice de Impermeabilizagdo maximo é 0.8.

j) A frente minima de lote é de:
j1) 16 m para a Habitacdo Unifamiliar Isolada;
j2) 11 m para a Habitacdo Unifamiliar Geminada;
j3) 8 m para a Habitac&o Unifamiliar em Banda;

j4) 11 m para a Habitacdo Colectiva Geminada;
j5) 10 m para a Habitacdo Colectiva em Banda.
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SECCAOII
ZONAS DE EXPANSAO

Artigo 29.°
Definicao e Usos

1 - O objectivo das Zonas de Expanséo é proporcionar areas para a expansao habitacional, sendo no
entanto admissivel a instalacdo de outras fungbes, tais como comércio, servigos, turismo,
equipamentos ou industrias da classe D, sujeitando-se aos indicadores urbanisticos definidos nos
artigos 30°, 31°e 32° consoante a zona em que se localizem.

2 - A ocupacéo das Zonas de Expanséao devera ser desencadeada através da realizacéo de Planos de
Pormenor ou Operagdes de Loteamento ou construgdo em lotes ja constituidos, com excepcgao para a
construcdo de empreendimentos de manifesto interesse publico.

3 - A Categoria de espaco Zonas de Expanséo subdivide-se nas seguintes Subcategorias, conforme
delimitacdo constante da Planta de Zonamento:

a) Zonas de Expanséo de Alta Densidade
b) Zonas de Expanséo de Média Densidade
¢) Zonas de Expanséo de Baixa Densidade

Artigo 30.°
Zona de Expansédo de Alta Densidade - Edificabilidade

1 - Nas Zonas de Expansdo de Alta Densidade os Planos de Pormenor e Projectos de Loteamento
que venham a ser elaborados tém que obedecer ao Indice Bruto de Constru¢éo, méaximo, de 0.8.

2 - Nas Zonas de Expansdo de Alta Densidade, as edificagcbes estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) A 4rea minima de lote é de:
al) 200 m?2 para a Habitacéo Unifamiliar em Banda;
a2) 325 m?2 para a Habitagdo Colectiva Geminada ;
a3) 250 m?2 para a Habitacéo Colectiva em Banda.

b) O nimero maximo de pisos é de:
bl) 2 para a Habitacdo Unifamiliar em Banda;
b2) 2 para a Habitacdo Colectiva Geminada;
b3) 4 para a Habitacéo Colectiva em Banda.

¢) O indice de Implantag&o Liquido maximo é de:
cl1) 0,4 para a Habitacdo Colectiva Geminada;
c2) 0,8 para a Habitacdo Unifamiliar e Colectiva em Banda.

d) O indice de Construgéo Liquido maximo é:
d1) 1,6 m para a Habitacdo Unifamiliar em Banda;
d2) 0,8 m para a Habitacdo Colectiva Geminada;
d3) 2,8 m para a Habitacdo Colectiva em Banda.

e) O indice de Impermeabilizagdo méaximo é 0.8.
f) A frente minima de lote é de:
f1) 8 m para a Habitagdo Unifamiliar em Banda;

f2) 11 m para a Habitacdo Colectiva Geminada;
f3) 10 m para a Habitac&o Colectiva em Banda.

Artigo 31.°
Zonas de Expanséo de Média Densidade - Edificabilidade
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1 - Nas Zonas de Expanséo de Média Densidade os Planos de Pormenor e Projectos de Loteamento
gue venham a ser elaborados tém que obedecer ao Indice Bruto de Construgdo, maximo, de 0.6.

2 - Nas Zonas de Expansao de Média Densidade, as edificacdes estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) A area minima de lote é de:
al) 350 m2 para a Habitacdo Unifamiliar Isolada;
a2) 300 m2 para a Habitagcdo Unifamiliar e Colectiva Geminada;
a3) 240 m2 para a Habitacdo Unifamiliar e Colectiva em Banda.

b) O nimero maximo de pisos é de:
bl) 2 para a Habitacdo Unifamiliar Isolada;
b2) 2 para a Habitacdo Unifamiliar e Colectiva Geminada;
b3) 2 para a Habitacdo Unifamiliar em Banda.
b4) 3 para a Habitacéo Colectiva em Banda.

c) O indice de Implantac&o Liquido maximo é:
cl1) 0,4 para a Habitac&o Unifamiliar Isolada;
c2) 0,5 para a Habitag&o Unifamiliar e Colectiva Geminada;
c3) 0,6 para a Habitacdo Unifamiliar e Colectiva em Banda.

d) O indice de Construg&o Liquido maximo é:
d1) 0,6 para a Habitacéo Unifamiliar Isolada;
d2) 0,8 para a Habitacéo Unifamiliar e Colectiva Geminada;
d3) 1,5 para a Habitagéo Unifamiliar em Banda.
d4) 1,8 para a Habitacdo Colectiva em Banda.

e) O indice de Impermeabilizagdo méaximo é 0.7.

Artigo 32.°
Zonas de Expansédo de Baixa Densidade - Edificabilidade

1 - Nas Zonas de Expansédo de Baixa Densidade os Planos de Pormenor e Projectos de Loteamento
que venham a ser elaborados tém que obedecer ao indice Bruto de Construcéo, maximo, de 0.3.

2 - Nas Zonas de Expansdo de Baixa Densidade, as edificacbes estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) A tipologia admitida é a habitacao unifamiliar;
b) A area minima do lote é de 600 m2;

¢) O nimero méximo de pisos é 2;

d) O indice de implantacdo méximo é de 0.3;

e) O indice de constru¢cdo méaximo é de 0.5;

f) A area de construgdo maxima é de 500 m2;

g) O Indice de Impermeabilizagdo méaximo é 0.7.
i) O numero maximo de fogos por lote: 2

3- No caso das edificagbes se destinarem ao uso turistico estdo sujeitas aos seguintes
condicionamentos:

a) ) A area minima do lote é de 600 m2;

b) O nimero méximo de pisos € 2;

¢) O indice de construcdo maxima bruto é de 0,5
d) O indice de implantacdo méaximo é de 0.5;

e) O indice de construgdo maximo liquido € de 1;
f) O Indice de impermeabilizagdo maximo é 0.5.

SECCAO IV
Zonas de equipamentos
Artigo 33.°
Definicéo
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a)
b)

c)

As Zonas de Equipamentos sdo espagos ou edificacdes, destinados a iniciativa
publica, privada ou publico-privada, com especiais necessidades de afetacdo e
organizacdo do espaco urbano e que visam assegurar o uso para a satisfacao
das seguintes necessidades coletivas:

Prestacdo de servicos no ambito da saude, educagdo, assisténcia social,
mobilidade, seguranga e prote¢éo civil;

A prética, pela coletividade, de atividades culturais, de desporto, de recreio e de
lazer;

Atividades de natureza econémica, compativeis e complementares a outros
equipamentos de utilizag&o coletiva, que promovam o aumento da qualidade de
vida das populagdes e/ou a atratividade da zona, da Vila e do Concelho;

Outros usos compativeis, que garantam o cumprimento de pelo menos uma das
fungBes anteriormente definidas, ou sejam de reconhecido interesse municipal.

E admitida a conjugacdo dos varios usos, anteriormente mencionados, desde
gue seja garantida a compatibilidade e complementaridade entre si.

A Categoria de espaco Zonas de Equipamentos subdivide—se nas seguintes
Subcategorias, conforme delimitacdo constante da Planta de Zonamento:

Zonas de equipamentos existentes;

Zonas de equipamentos propostos.

Artigo 34.°
Zonas de Equipamentos Existentes
As zonas de equipamentos existentes consistem em areas de equipamentos
diversos j& implementados, devendo manter-se as suas condi¢cbes de
funcionalidade, salubridade e seguranca, devendo as novas construcdes e as
reabilitacdes seguir o mencionado nesta seccéo.

Artigo 35.°

Zonas de Equipamentos Propostos
1 - As zonas de equipamentos propostos destinam-se a execucdo de novos
equipamentos de utilizagdo coletiva, a usos comerciais, de servicos ou outras de
cariz econémico e com fungées complementares as referidas no n.° 1 do artigo
33.%, ou a ampliacéo dos existentes.
2 — Admitem-se unidades inseridas nas categorias de empreendimentos
turisticos, regulando-se a sua edificabilidade pelo disposto no quadro Il do
presente regulamento, relativo as zonas turisticas, ndo sendo porém admitidos
empreendimentos turisticos, parques de caravanismo e de campismo e 0s
apartamentos turisticos. Admitem-se areas de servi¢co de autocaravanas.
3 - A execucgdo ou criacdo de zonas de equipamentos, referidas nos nimeros
anteriores e no artigo 33.°, devem dar cumprimento as normas legais e
regulamentares aplicaveis, bem como devem assegurar que:
a) A edificabilidade cumpre, os afastamentos minimos da constru¢@o principal
em relacdo ao limite da parcela ou lote, conforme o disposto no quadro | do
presente regulamento, relativo as construgdes isoladas, e a uma cércea maxima
até 11metros;
b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas
similares as aguas residuais domésticas, ou caso ndo tenham devem receber
tratamento prévio adequado para poder ser drenado para sistema publico;
c¢) Os residuos sdlidos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar
caracteristicas semelhantes a residuos sélidos urbanos, e acautelar o seu
tratamento;
d) N&do podem produzir fumos, cheiros ou residuos, que afetem negativamente
as boas condi¢des de salubridade;
e) O ruido resultante da laboracdo ndo deve causar incébmodos a terceiros,
garantindo-se o cumprimento do Regulamento Geral do Ruido;
f) O uso a instalar devera garantir as condi¢cdes de seguranca contra incéndios e
de emergéncia;
g) O uso a instalar devera garantir harmonizacdo com as condi¢des de transito e
mobilidade existentes no local;
h) Fiqgue demonstrada necessidade funcional/social e o enquadramento
paisagistico da pretenséo, salvaguardando as capacidades biofisicas existentes,
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com destaque para as linhas de agua, valores paisagisticos e naturais e os

valores patrimoniais;

i) Figue demonstrada a evidéncia do reforco da estrutura urbana e da
gualidade/vivéncia do aglomerado populacional;

i) A configuracdo e implantacdo dos edificios e o tratamento dos espacos

exteriores deverdo ser definidas em estudos posteriores de maior detalhe, que

podem ser desenvolvidos em pedidos de informagéo prévia ou no ambito dos

pedidos de controlo prévio, garantindo a analise para além dos limites da

pretens&o numa moldura de pelo menos 100m.

4 — Quando os usos admitidos nesta categoria sejam de iniciativa privada (espacos ou
edificacbes) para além do cumprimento do exposto no nudmero anterior, todas as
infraestruturas devem ficar a cargo dos interessados, podendo em caso justificado ser
celebrado contrato de urbanizacéo entre os mesmos e 0 Municipio.

SECCAO V
ZONA TURISTICA

Artigo 36.°
Zona Turistica

1- As zonas turisticas definidas na planta de zonamento destinam-se & implantacdo de
equipamentos turisticos integrados na estrutura urbana e na paisagem envolvente,
respeitando os objectivos fundamentais definidos para o conjunto da area do plano.

2- A delimitac@o das zonas destinadas a turismo € a constante da planta de zonamento do
Plano.

3- Pretende-se a preservacédo dos edificios existentes, potenciando a sua utilizacéo.

4- A configuragdo e implantagdo de novos edificios e o tratamento dos espagos exteriores
destas zonas deverao ser definidas em estudos posteriores com maior detalhe.

5- A altura méxima das novas edificagcfes corresponde a trés pisos.

6- O indice de construcdo maxima bruto e o indice de impermeabilizagdo maxima é de 0,8.

7- O indice de implantagdo méaxima é de 0,5.

SECCAOQ VI
ZONAS OFICINAIS

Artigo 37.°
Definicéo

As Zonas Oficinais propostas destinam-se preferencialmente a reimplantacdo das oficinas e armazéns
existentes em outras zonas onde o uso principal ndo é esse, e a implantacdo de estabelecimentos das
classes C e D, laboratérios de pesquisa e analise, armazéns, depositos, oficinas, edificios de natureza
recreativa e social de apoio a zona oficinal e escritérios.

Artigo 38.°
Edificabilidade

1 - A instalacdo de oficinas e outras actividades nestas zonas terd que ser precedida de Plano de
Pormenor que cumpra a legislagdo em vigor sobre esta matéria.

2 - Tera que ser feita a integracéo e proteccdo paisagistica do local, mediante a criagéo obrigatéria de
faixas arbéreas de protec¢do e ainda, a observagao das condi¢des topograficas e morfologicas.

3 - Nas Zonas Oficinais os Planos de Pormenor, os Projectos de Loteamento e Projectos de Edificios
que venham a ser elaborados tém que obedecer as indica¢des definidas na Planta de Zonamento e
aos indicadores estabelecidos nos restantes nimeros deste artigo.

4 - A drea minima de lote é 600 m2.
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5 - Altura maxima nao pode ultrapassar um plano de 45°, definido a partir de qualquer dos lados do
lote, com um méaximo de 7 metros.

6 - Constituem excepgdo a alinea anterior as instalagfes técnicas devidamente justificadas.

7 - Os afastamentos minimos da construcao aos limites do lote séo:

a) a tardoz é de 8 m;

b) lateral € de 5 m, com excepcao dos casos em que o lote oficinal seja confinante com um lote
habitacional, nesses casos passa para um afastamento minimo de 8 metros;

c) frontal é de 5 m.

8 - O indice de Implantag&o Liquido, méximo, é de 0.6.

9 - O indice de Construcéo Liquido, maximo, é de 1.20.

10 - O indice de Impermeabiliza¢do Liquido, maximo, é de 0.8.

11 - As areas ndo impermeabilizadas devem ser tratadas como espagos verdes, de preferéncia
arborizados.

12 - Garantir todas as condi¢des de seguranca, nomeadamente, 0 acesso a veiculos em situagfes de
emergéncia.

13- O indice de construcdo maximo bruto é de 1,2.

SECCAO VII
ZONAS VERDES

Artigo 39.°
Definicao

1 -As Zonas Verdes, publicas e privadas, constituem areas integradas na estrutura urbana, onde
predomina ou se potencia a presenc¢a de elementos naturais e que devem ser mantidos e equipados
para usos e fun¢gBes compativeis, ndo sendo permitida a sua desafectacdo para outras finalidades.

2 - A Categoria de espago Zonas Verdes subdivide-se nas seguintes Subcategorias, conforme
delimitagcdo constante da Planta de Zonamento:

a) Verde Publico Equipado

b) Verde Publico de Protec¢do e Enquadramento
c¢) Verde Publico de Integragéo

d) Verde Privado

3 - Na elaboracédo de Planos de Pormenor e Projectos de Loteamento serdo respeitadas as Zonas
Verdes Urbanas delimitadas na Planta de Zonamento do Plano, sem prejuizo da criacdo de novas
zonas de equipamentos colectivos a integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessario e
de acordo com o Artigo 14° e com o regime de edificabilidade proposto.

4 - A forma e a natureza do tratamento das Zonas Verdes deverdo ser definidas em estudos
posteriores de maior detalhe.

5 - Nestes espacos s6 serdo admitidas alterag@es ao uso do solo e constru¢des, desde que respeitem
as finalidades de animag&o, recreio e lazer devidamente aprovadas como tal pela Camara Municipal.

6 - Todo o tipo de equipamento e mobiliario a instalar nesta zona devera ter a sua localizacdo e
caracteristicas aprovadas pela Camara Municipal.

7 - Nestes espacos ndo serdo permitidas descargas de entulho, instalagcdes de lixeiras, parques de
sucata de materiais de qualquer tipo.

Artigo 40.°
Verde Publico Equipado

1 - As Zonas Verdes Publicas Equipadas constituem areas em estreita ligacdo e envolvéncia com o
tecido urbano construido, nomeadamente zonas residenciais e de servigos, tendo importancia
relevante na definicAo do continuo natural secundario e enquanto elementos de vivificacdo e
qualificacdo ambiental e de recreio e lazer urbano.

2 - Estas Zonas constituem locais privilegiados para actividades de animacdo e lazer permitindo a
permanéncia da populacéo, pelo que serdo preferencialmente os locais escolhidos para a instalagéo
de mobiliario e equipamento que satisfaca aquelas necessidades.
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3 - Nestas zonas devera, contudo, ser mantida a predominancia de elementos naturais,
nomeadamente em termos de material vegetal que devera estar presente em mais de 50% da area da
respectiva Zona.

Artigo 41.°
Verde Publico de Proteccao e de Enquadramento

1 - As Zonas Verdes Publicas de Protecgdo e Enquadramento, a rede viaria, linhas de agua e iméveis
constituindo areas de elevada importancia ambiental e cénica no contexto do tecido urbano, devem
ser considerados como elementos essenciais na definicdo do "continuum natural" primario do
aglomerado.

2 - Nestas zonas ndo é permitida a impermeabilizacdo do solo devendo ser efectuadas accdes que
maximizem a sua importancia atrds considerada, nomeadamente em termos de material vegetal como
espécies autéctones e tradicionais da paisagem vegetal regional, numa ocupacdo néo inferior a 80%
da area da respectiva Zona.

3 - As zonas associadas a rede viaria podem assumir a forma de alinhamentos de arvores.

4 - N&o é permitido o derrube de arvores em maci¢o ou isoladas, bem como a destrui¢cdo do coberto
vegetal e do solo.

Artigo 42.°
Verde Publico de Integragéo

1 - Sao zonas verdes associadas a estacionamento automével ou largos onde o solo
impermeabilizado predomina.

2 - Nestas zonas a &rea destinada a espacos de estadia e lazer deve ocupar uma percentagem de
30% de cada zona, podendo destinar-se, a restante area a estacionamento, desde que ai se implante
uma presenca arbérea significativa.

Artigo 43.°
Verde Privado

Sao zonas privadas mas importantes para a estrutura verde do aglomerado, pelo que devem manter
as suas caracteristicas actuais.

CAPITULO V
UNIDADES OPERATIVAS DE
PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG)

Artigo 44.°
Definicao

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) correspondem a unidades territoriais
que podem integrar mais do que uma classe de Espaco e que, pelas suas caracteristicas proprias, se
individualizam da restante area do Plano.

2 - O Plano define as seguintes UOPG, que estdo delimitadas na Planta de Zonamento:

a) UOPG 1 - Expanséo Norte;

b) UOPG 2 - Expansao Poente;
¢) UOPG 3 - Expanséo Nascente;
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d) UOPG 4 - Espaco Urbano Historico;

e) UOPG 5 - Zona G;

f) UOPG 6 - Zona do Terminal Rodoviario;

g) UOPG 7 - Espaco de Transicédo do Espago Urbano Histdrico.

3 - As UOPG constituem unidades indicativas para a elaboracdo de Planos de Pormenor.
4 - Os Planos de Pormenor a elaborar para a UOPG 4 e para a UOPG 7 obedecem as regras
constantes dos artigos 45° e 46°.

Artigo 45.°
UOPG 4 - Espaco Urbano Histérico

1 - A UOPG 4 — Espac¢o Urbano Histérico corresponde a uma area especialmente importante sob o
ponto de vista historico, cultural e ambiental do concelho, integrando edificios de especial interesse
urbanistico e arquitecténico, pelo que deverdo ser mantidas as caracteristicas gerais da malha urbana
e preservadas as caracteristicas arquitecténicas dos edificios de maior interesse.

2 - Os usos e actividades a implementar nesta UOPG serdo, preferencialmente, habitacdo unifamiliar
e colectiva, comércio, servi¢os, turismo e outras actividades compativeis com a habitacdo, em
edificios préprios ou em parte dos edificios mistos.

3 - As intervencfes no edificado seguem as disposicdes deste Regulamento para cada uma das
zonas abrangidas, cumulativamente com as seguintes disposicdes:

a) Sdo permitidas as seguintes intervengfes: construcdo nova, manutengdo, ampliacéo,
remodelag&o, renovagéo e, nos casos referidos na alinea d), demoli¢&o.
b) A construcdo de novos edificios esta, preferencialmente, relacionada com areas disponiveis a
lotear, ou parcelas existentes em situacdes de colmatagéo.
c) As operacdes de Manutencédo, Ampliacdo, Remodelacdo, Renovacdo e Demoli¢éo relacionam-
se com o edificado existente.
d) A demolicdo s6 é admitida nos casos em que, do ponto de vista da seguranca e ou salubridade,
ndo seja viavel a manutengé&o do edificio, confirmado por vistoria da Camara Municipal.
€) Sempre que surjam novas situacbes, se a superficie do lote ndo permitir a realizagdo das
construcBes em boas condi¢Bes, ou se prejudicar a construcdo nas parcelas vizinhas, pode ser
recusada licenga de construcéo.
f) A partilha e divisdo de imdveis e parcelas de terreno deve ser realizada de maneira a que os
lotes e as construcfes satisfagam apos a divisdo, as disposi¢cdes do presente regulamento.
g) Do ponto de vista estético, as novas edificagBes tém que se integrar na imagem urbana das
construcBes envolventes e na arquitectura tradicional da regido, procurando-se, a integracdo dos
elementos da fachada, devendo utilizar-se na construcdo elementos tipolégicos de composicao,
bem como materiais da arquitectura tradicional da regido.
h) As novas edificacfes teréo que respeitar a morfologia e volumetria da zona envolvente.
i) Todos os projectos apresentados a Camara Municipal, quer para obras de manutencéo, quer
para novas construcdes, incluirdo obrigatoriamente, mapa de acabamentos com a especificacédo
de todos os materiais a utilizar.
j) Quando admissiveis, a Cémara Municipal podera condicionar as mudancas de uso para
servicos, comércio e turismo a execucdo de obras de manutencdo e adaptacdo de toda a
edificagéo.
I) Nos termos da alinea d, sempre que for permitida a demolicdo, para a nova edificacdo a
superficie de pavimento ndo podera ser superior ao maior dos seguintes valores:

I1) O existente antes da demolicao;

I2) O resultante da aplicacéo do indice de construcao liquido méaximo de 1,2.
m) Para os casos de preenchimento de parcelas livres e a remodelacdo ou ampliagcao de edificios
existentes o indice de construgéo liquido maximo é de 1,2.
n) Para a instalacdo de actividades terciarias, turismo e artesanato a superficie total de pavimento
nao pode exceder o maior dos seguintes valores:

nl) o existente antes da remodelacéo;

n2) o resultante do indice de construcdo liquido méximo de 1,5, podendo ser aumentado para

1,7, no caso de instalacdo de actividades publica, hotéis, pensdes, pousadas, estabelecimentos

17



similares dos hoteleiros e comércio de cariz cultural.

4 - Em caso de duvida na compatibilizacdo das disposicoes estabelecidas neste artigo com as
disposicdes referentes as diversas zonas abrangidas por esta UOPG, prevalecem as disposicdes
constantes neste artigo.

Artigo 46.°
UOPG 7 - Espaco de Transicao do Espaco Urbano Historico

1- AUOPG 7 - Espaco de Transi¢do do Espaco Urbano Histérico corresponde a envolvente imediata
do Espaco Urbano Histoérico, integrando edificios e zonas edificadas, essencialmente, no principio do
século, assumindo particular importancia para a qualificagdo dos acessos, pontos de chegada e
enquadramento da UOPG 4 - Espaco Urbano Histérico, pelo que deverdo ser mantidas as
caracteristicas gerais da malha urbana e preservadas as caracteristicas arquitecténicas dos edificios
de maior interesse.

2 - Os usos e actividades a implementar nesta UOPG serao, preferencialmente, habitacdo unifamiliar
e colectiva, comércio, servi¢os, turismo e outras actividades compativeis com a habitacdo, em
edificios préprios ou em parte dos edificios mistos.

3 - As interveng8es no edificado seguem as disposi¢cdes deste regulamento para cada uma das zonas
abrangidas, cumulativamente com as seguintes disposi¢des:

a) S&o permitidas as seguintes intervengfes: construgdo nova, manutengcdo, ampliacéo,
remodelagdo, renovacao e demoli¢éo.

b) Do ponto de vista estético, as novas edificagfes tém que se integrar na imagem urbana das
construcdes envolventes, procurando-se, a integracdo dos elementos da fachada.

c) Aos Espacos Urbanos de Transicao aplicam-se ainda as disposi¢des constantes nas alineas b),
c), e), f), h), j) e ) do nUmero 3 do artigo 45°.

4 - Em caso de davida na compatibilizagdo das disposi¢cdes estabelecidas neste artigo com as
disposicfes referentes as diversas zonas abrangidas por esta UOPG, prevalecem as disposi¢des
constantes neste artigo.

B CAPITULO VI )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 47.°
Omissobes
Sempre que este regulamento for omisso, serdo aplicadas as disposi¢cdes da Lei Geral e do Plano
Director Municipal.
Artigo 48.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.
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QUADRO | - AFASTAMENTOS MINIMOS DA CONSTRUCAO
PRINCIPAL EM RELACAO AO LIMITE DO LOTE

indice de indice de indice de ] indice
Tipologia Construgdo méx Lote N{imero méx Implantagdo | Construgao Area Impermea| Frente |Nimero de
Zonas Ocupagdo / (Bruto) ' Minimo(m?) | de Pisos | maximo maximo | Construcéo | bilizagdo | min. fogos
Construgdo () (Liquido) (Liquido) | Maximo (m2)| Maxima |Lote (m)
(1) (2) 2
I Geminada
Unifamiliar
Zonas Banda 4 0.8
Consolidadas . Geminada i i i ’ i
Colectiva
Banda
Isolada 400 0.3 0.6 16 -
7 d Unifamiliar Geminada 275 9 0.4 0.8 11 -
Proomenonto Banda 0.8 200 0.7 10 - 08 8 -
Colectiva Geminada 325 0.4 0.8 11 -
Banda 250 4 1.0 2.5 10 -
Zonas de Unifamiliar Banda 200 9 0.8 1.6 8 -
Expanséo de Alta Colectiva Geminada 0.8 325 0.4 0.8 - 0.8 11 -
Densidade Banda 250 4 0.8 2.8 10 -
Isolada 350 0.4 0.6 16 -
Zonas de Unifamiliar Geminada 300 9 0.5 0.8 11 -
Expanséao de Banda 0.6 240 0.6 1.5 - 0.7 8 -
Média Densidade Colectiva Geminada 300 0.5 0.8 13 -
Banda 240 3 0.6 1.8 10 -
Isolada
Zonas de Unifamiliar Geminada 0.3 600 2 0.3 0.5 500 0.7 2
Expanséao de
Baixa Densidade Banda
Turismo 0.5 600 2 0.5 1 0.8
Zonas Turisticas - 0.8 3 0.5 0.8
Zonas Oficinais - 1.2 600 (3) 0.6 1.2 - 0.8 -
Frontal Lateral Tardoz
(m) (m) (m)
Isolada 3 3 6
Geminada 3 3/- 6
Banda - - 6
QUADRO Il - PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE ESPACOS VERDES
E DE UTILIZACAO COLECTIVA, INFRA-ESTRUTURAS VIARIAS E EQUIPAMENTOS
(Revogado)
QUADRO Il - SINTESE DA EDIFICABILIDADE
Notas:

(1) A aplicar na realizagéo de Planos de Pormenor e Loteamentos.
(2) Indice Liquido a aplicar ao lote.

(3) © namero de pisos tem que corresponder a uma cércea maxima de 7 m.
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